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Konkretne przykiady dziatan i
oszczednosci dla Wspdlnoty

Szanowni Panstwo,

w poprzednich newsletterach skupialiSmy sie gtdwnie na wyjasnieniu, dlaczego proponujemy zmianeg
formy zarzadu, jak wyglada procedura i po co zbierane sg pethomocnictwa. Tym razem chcemy pokazac
druga strone catej sprawy: nie teorie, tylko praktyke.

Bo w tej rozmowie nie chodzi wytgcznie o to, kto formalnie podejmuje decyzje. Robwnie wazne jest to, jak
w praktyce prowadzone sg sprawy Wspdlnoty: czy ktos pilnuje kosztéow, poréwnuje oferty, szuka
rozsadniejszych rozwigzan, negocjuje i sprawdza, czy naprawde nie da sie czegos zrobic lepiej.

Z naszej perspektywy wilasnie tutaj aktywnos$¢ po stronie wiascicieli ma najwieksze znaczenie.
| wtasnie dlatego uwazamy, ze warto, aby sprawy Wspolnoty byty prowadzone blizej
mieszkancéw, z wiekszym nadzorem i wiekszg odpowiedzialnoscig za kazdg wydawanag
ztotéwke.

Ponizej kilka konkretnych przyktadéw z ostatnich lat.

1. WYMIANA USZKODZONEJ POMPY OBIEGOWEJ INSTALACJI C.0. — 2023 ROK

W pazdzierniku 2023 roku uszkodzeniu ulegta jedna z pomp obiegowych instalacji centralnego
ogrzewania. Poczagtkowa wycena wymiany opiewata na okoto 19 600 zt.

Dzieki temu, ze Rada Osiedla zebrata dodatkowe oferty na naprawe — korzystajgc m.in. z kontaktow
jednego z cztonkdéw Rady — udato sie zrealizowaé temat za okoto 10 000 zi.

| To prawie 10 tys. zt mniej na jednym zadaniu. !

Ten przyktad dobrze pokazuje, ze czasem najwigksza oszczednos$¢ nie bierze sie z zadnej wielkiej
rewolucji, tylko z bardzo prostej rzeczy: kto$ nie koriczy tematu na pierwszej wycenie, tylko sprawdza
dalej.

2. NAPRAWA KABLA WLZ - 2024 ROK

W 2024 roku pojawit sie temat kabla WLZ, czyli jednego z kluczowych elementdw instalacji elektrycznej
budynku.



Pierwotne oferty zebrane przez Zarzadce opiewaty na kwoty okoto 77 000 zt i zaktadaty wytgcznie
wymiane kabla. Co istotne, oferenci twierdzili, ze kabla WLZ nie da sie naprawi¢ i nie chcieli nawet
sktada¢ osobnej oferty na naprawe.

Dodatkowe rozeznanie przeprowadzita wiec Rada Osiedla. Udato sie znalez¢ oferty dotyczgce samej
naprawy, w tym nawet jedng na okoto 6 000 zt. Ostatecznie zdecydowalismy sie jednak na wariant nieco
drozszy — okoto 9 000 zt — ze wzgledu na wieksze doswiadczenie wykonawcy i wieksze poczucie
bezpieczenstwa przy tak istotnym elemencie instalac;ji.

To jeden z najbardziej wymownych przyktadéw z ostatniego okresu. Pokazuje, ze czasem
miedzy wariantem przedstawianym jako ,jedyny mozliwy” a wariantem rzeczywiscie najlepszym
dla Wspolnoty jest jeszcze etap rzetelnej weryfikaciji. | wiasnie ten etap powinien by¢ dobrze
dopilnowany.

3. FOTOWOLTAIKA - 2024 ROK

Fotowoltaika to z kolei dobry przyktad tego, ze w niektérych sprawach Rada Osiedla i firma
administrujgca potrafig dziata¢ wspdlnie i skutecznie.

Temat inwestycji byt prowadzony przy zaangazowaniu obu stron. Na przetomie kwietnia i lipca 2024 roku
udato sie zrealizowac¢ instalacje fotowoltaiczng dla obu budynkéw. Jej tgczny koszt wyniost 451 437,84
zt brutto, a uzyskane dofinansowanie z BGK 208 999,00 zt. Realny koszt po stronie Wspdlnoty wynidst
wiec 242 438,84 zi.

Najwazniejszy jest jednak efekt. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspdlnych
spadty z 189 208,99 zt w 2024 roku do 122 965,79 zt w 2025 roku, co daje 66 243,20 zt
oszczednosci rocznie. Przy takim poziomie oszczednosci inwestycja powinna zwrdcic sie w
okoto 4 lata.

W tym przyktadzie warto mocno podkresli¢ jeszcze jedng rzecz: catla instalacja PV zostata zrealizowana
z oszczednos$ci wypracowanych przez Wspoélnote w poprzednich latach. Nie byto z tego tytutu zadnych
dodatkowych zaliczek ani dopfat, ktére mieszkancy musieliby ponosi¢ w miesiecznych optatach.
Wspdlnota nie korzystata tez z kredytu ani leasingu, co zwiekszyloby koszt catej inwestycji i
wydtuzytoby czas jej zwrotu.

To wazny przyktad z dwoch powoddéw. Po pierwsze, pokazuje, ze aktywnos¢ i konsekwencja moga
prowadzi¢ nie tylko do ograniczania kosztow pojedynczych napraw, ale tez do sensownych inwestycji,
ktére pracujg dla Wspodlnoty przez kolejne lata. Po drugie, pokazuje, ze przy dobrze poprowadzonym
temacie wspétpraca miedzy aktywng strong witascicielskg a administracjag moze po prostu dziata¢ z
korzyscia dla wszystkich.
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4. DRZWI DO ALTANEK SMIETNIKOWYCH - 2025 ROK

Z racji wieku budynku niektére elementy zaczynajg wymagacé coraz czestszych napraw albo odnowienia.
Jednym z takich tematow okazaty sie drzwi do altanek smietnikowych.

Poczatkowo rozwazane byly wytacznie warianty wymiany, a koszt pojedynczych drzwi szacowano na
okoto 33 210 zi. Z naszej strony pojawit sie jednak nacisk, aby zanim pojdziemy w kosztowng wymiane,
sprobowac najpierw naprawy testowej na przyktadzie jednych drzwi.

Pomyst ten poczatkowo nie spotkat sie z entuzjazmem firmy $wiadczacej ustugi konserwaciji, ale
ostatecznie udato sie jg przekonac¢ do podjecia takiej proby. Renowacja zostata wykonana, a koszt samej
naprawy wyniést okoto 3 000 zt brutto w materiatach.

Oczywiscie czas dopiero pokaze, na jak dtugo takie rozwigzanie wystarczy. Na dzis$ jednak wyglada na
to, ze préba miata sens.

Udato sie unikngé wymiany za dziesiatki tysiecy ztotych — rozwigzanie catkiem rozsadne
finansowo.

Nie bedziemy tez udawacé, ze po tej naprawie drzwi nagle awansowaty do katalogu nowoczesnego
wzornictwa. Powiedzmy uczciwie: dyskretne one nie sg. Ale jesli dzieki temu zamiast wymienia¢
wszystko za dziesigtki tysiecy ztotych mozemy sensownie przedtuzy¢ ich zywotnosé, to jest spora
szansa, ze jeszcze przez jaki$ czas bedziemy sie z nimi Swieci¢ z kazdej strony — moze niekoniecznie
designersko, ale za to catkiem rozsadnie finansowo.

5. UGODA Z DEWELOPEREM - 2025/2026 ROK

To byt jeden z najwazniejszych tematow ostatniego okresu.

W pierwszych rozmowach deweloper proponowat ugode na poziomie 90-100 tys. zt. Ostatecznie
uzgodniona zostata kwota 300 000 zi, ktéra zasilita fundusz remontowo-inwestycyjny Wspaolnoty.

Warto tu uczciwie zaznaczyc¢, ze byt to temat prowadzony nie tylko przez Radeg, ale réwniez z udziatem
Zarzadcy, ktory takze miat swoj udziat w mediacjach i catym procesie.

Jednoczesnie po stronie Rady kilkukrotnie zapadata decyzja, aby nie przyjmowac propozycji,
ktora juz lezata na stole, tylko poczekaé i probowaé wynegocjowaé lepsze warunki. Jak sie
okazato, z dobrym efektem dla Wspolnoty.



To réwniez wazny przyktad, bo pokazuje, ze in wiekszych sprawach liczy sie nie tylko sama obecnos¢
przy stole, ale takze cierpliwosé, chtodna ocena sytuacji i gotowosé, by nie bra¢ pierwszego wariantu
tylko dlatego, ze jest juz dostepny.

CO LtACZY TE PRZYKLADY?

Kazdy z opisanych tematow jest inny. Jeden dotyczy awarii, drugi instalacji elektrycznej, trzeci inwestycji,
czwarty biezgcego utrzymania, a pigty wieloletniego sporu z deweloperem.

taczy je jednak jedno: aktywnos$é, kontrola i gotowos¢ do tego, zeby sprawdzi¢ wiecej niz jeden
wariant.

Nie twierdzimy, ze zarzad wtascicielski automatycznie rozwigze wszystkie problemy. Nie twierdzimy tez,
ze kazda sprawa przyniesie podobne oszczednosci. Uwazamy jednak, ze doswiadczenia z ostatnich lat
pokazujg co$ bardzo konkretnego: tam, gdzie po stronie witascicieli jest wieksze zaangazowanie,
wieksza kontrola i wieksza decyzyjnosé, tam sprawy Wspdlnoty moga by¢ prowadzone po prostu lepiej.

A to ma znaczenie szczegdlnie teraz. Young City Il weszto juz in etap, in ktéorym coraz wiecej tematéw
technicznych, remontowych i organizacyjnych bedzie wymagato nie tylko biezgcej obstugi, ale tez
konsekwentnego nadzoru, poréwnywania ofert, pilnowania terminéw i rozsadnego podejmowania
decyzji.

DLACZEGO O TYM PISZEMY WtASNIE TERAZ?

Bo chcemy, aby rozmowa o zmianie formy zarzadu byta oparta nie tylko na samych zatozeniach
formalnych, ale tez na realnych doswiadczeniach naszej Wspdlnoty.

Nie chodzi tylko o zmiane modelu na papierze. Chodzi o to, zeby sprawy naszej Wspdlnoty byty
prowadzone blizej wtascicieli, z wiekszg przejrzystoscig, wiekszg odpowiedzialnoscig i wieksza
dbatoscig o wspdlne pienigdze.

Dziekujemy za wszystkie rozmowy, pytania, uwagi i przekazywane petnomocnictwa. Bedziemy dalej
informowacé Paristwa o postepach procesu oraz kolejnych sprawach waznych dla Wspaélnoty.
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